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1. Postanowienia ogolne

1.1. Podstawy prawne

Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (t. j. Dz. U. z 2021
r. poz. 648 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t. j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1208, zwana dalej usm)

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1408),

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1
zbiorowym odprowadzaniu sciekow (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028),
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z
2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1800 z p6zn. zm.),

ustaw z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (t. j. Dz. U. z 2021
r. poz. 217 z pdézn. zm.).

1.2. Zasady prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej spotdzielni

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni /art. 67
— Prawo spoétdzielcze/

Zakres dziatalnos$ci spotdzielni obejmuje:

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej
cztonkow,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonké6w na podstawie umowy zawartej z wlascicielami tych
nieruchomosci,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

nabywanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

inng dziatalnos¢ okreslong w statucie spotdzielni.

Spoéidzielnia Mieszkaniowa prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planow
finansowo — gospodarczych poszczegdlnych nieruchomosci uchwalonych
przez Rade Nadzorczg.

Na podstawie planu finansowo — gospodarczego oraz art. 6, ust 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala



- odpis na fundusz remontowy w podziale na poszczegolne
nieruchomosci z uwzglednieniem kwoty zi/m2p.u. na fundusz rezerwowy.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkdéw spoédidzielni,
wlascicieli lokali nie begdacych cztonkami spéldzielni oraz osob nie
bedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

4. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami, za ktore to przepisy uwaza si¢ w szczegolnosci odpowiednie
postanowienia ustawy o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych, ustawy o podatku VAT, ustawy o podatku od 0sob
fizycznych, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — prawo
spotdzielcze.

Szczegbdlowe zasady ewidencji ksiggowej 1 rozliczania kosztéw jakie
obowigzujg w spotdzielni okresla polityka rachunkowosci oraz zaktadowy
plan kont zatwierdzony przez zarzad spétdzielni.

5. Odpiso6w amortyzacyjnych lub umorzeniowych od §rodkow trwatych
dokonuje si¢ droga systematycznego, planowego roztozenia jego wartosci
poczatkowej na ustalony okres amortyzacji. Rozpoczecie amortyzacji
nastgpuje nie wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania,

a jej zakonczenie nie pozniej niz z chwilg zrownania wartosci odpisow
amortyzacyjnych lub umorzeniowych z wartoscig poczatkowa srodka
trwatego, z uwzglednieniem art. 16 ¢ ustawy o podatku dochodowym od
0sOb prawnych, ktory wylacza z amortyzacji grunty 1 prawo wieczystego
uzytkowania gruntow, budynki, lokale, budowle 1 urzadzenia zaliczone do
spotdzielczych zasobow mieszkaniowych lub stuzacych dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej o ile taka jest prowadzona.

6. Wartos$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza
funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych
obcigza odpowiednio fundusz udziatlowy lub wktady mieszkaniowe
I budowlane.

2. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego
2.1. Podstawy prawne
Wynik finansowy spoétdzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem

specyfiki w jej dziatalnosci, zwigzanej z eksploatacja i utrzymaniem
poszczegbdlnych nieruchomosci, przy uwzglednieniu nastepujacych przepisow:



- art. 5 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych moéwigcego o tym, ze
pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

- art. 5 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych méwigcego, ze pozytki
1 inne przychody z dziatalno$ci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkow spotdzielni.
- art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w mysl ktoérego rdznica
mig¢dzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z oplat o ktorych mowa w art. 4, ust. 1, ust. 2, ust. 4 zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w roku
nastepnym,

- art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, ktory
stanowi, ze dochody spo6tdzielni mieszkaniowej uzyskane z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w cze$ci przeznaczonej na cele zwigzane

z utrzymaniem tych zasobow - z wylgczeniem dochodow uzyskanych z innej
dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi sg
zwolnione od podatku dochodowego od 0séb prawnych,

- art. 87 ustawy Prawo spotdzielcze, zgodnie z ktérym spotdzielnie prowadza
rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami, za ktore to
przepisy uwaza si¢ odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowosci,

- art. 7 ust. 2 1 4 ustawy o rachunkowosci zgodnie z ktérym w wyniku
finansowym, bez wzgledu na jego wysokos¢ nalezy uwzgledni¢ wytacznie
niewatpliwe pozostate przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne oraz
wszystkie poniesione pozostate koszty operacyjne 1 straty nadzwyczajne,

- art. 42. ust. 1 ustawy o rachunkowos$ci w mysl ktérego na wynik finansowy
netto spotdzielni mieszkaniowej sktada si¢:

- wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodow

1 kosztéw operacyjnych,

- wynik operacji finansowych,

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.

2.2. Wynik finansowy spoldzielni

1. Aby ustali¢ wynik finansowy, spétdzielnia na podstawie prowadzone;j
ewidencji dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztow
1 przychodoéw sporzadza:



- wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci w oparciu o zapis art.
6, ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz art. 17 ust. 1 pkt
44 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych,

- wynik gospodarki mediami /np. energia cieplna, woda i odprowadzenie
sciekow i inne media /,

- wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni / stuzy do
ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od 0sob
prawnych art. 17 ust. 1 pkt 44/

2. W ksiggach rachunkowych nalezy wyodrebni¢ ewidencje¢ dokonywanych
przez spoldzielni¢ operacji w zakresie kosztow 1 przychodow z
wyszczegolnieniem:

- kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz oplat na ich
pokrycie, rozliczane zgodnie z zapisem art. 6 ust. 1 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych,

- pozytkow 1 innych przychodow z nieruchomosci wspolnej,

- kosztéw 1 przychodow pozostatej dziatalnosci gospodarcze;,

- pozostatych kosztéw 1 przychodow operacyjnych,

- Kosztow 1 przychodéw finansowych.

3. Ewidencja ksiggowa kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych spotdzielcze zasoby mieszkaniowe, a takze wiasno$¢
wspolng oraz oplat na ich pokrycie, nastgpuje wedtug zasad memoriatu
okreslonej w art. 6 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

4. Spotdzielnia uyymuje wszystkie osiggnigte przypadajace na jej rzecz
przychody 1 obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami
dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zapfaty.

5. Dla zapewnienia wspotmiernosci przychodow i zwigzanych z nimi
kosztow do aktywow lub pasywow danego okresu sprawozdawczego
zaliczane sg koszty lub przychody dotyczace przysztych okresow oraz
przypadajace na ten okres sprawozdawczy koszty, ktore jeszcze nie
zostaly poniesione.

2.2.1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — wynik objety
zwolnieniem z opodatkowania w oparciu o zapisy art. 17 ust. 1 pkt 44
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

1. Wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowi rdznice
migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci a
przychodami z optat na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 4, ust. 1-2 i 4 ustawy 0
spoldzielniach  mieszkaniowych, ktora to roznica zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.



2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci obejmuja:
-koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci,

-koszty 1 przychody zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych,

-koszty 1 przychody zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem lokali
- koszty 1 przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.

3. Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy, spotdzielnia zalicza
do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

4. Wynik z tej dziatalnos$ci spotdzielnia ustala i rozlicza zgodnie z trescig
art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jako dziatalnos¢
zwolniong od podatku dochodowego od 0s6b prawnych na podstawie
art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

5. Koszty 1 przychody zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci obejmuja:

- koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, w stosunku do
ktorych ustanowiono spétdzielcze prawa do lokali,

-koszty 1 przychody z tytutu eksploatacji lokali wtascicieli / wlasno$¢
wyodrebniona/,

- koszty 1 przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie
umowy najmu /przychody do wysokosci kosztow/,

-koszty 1 przychody lokali zaymowanych bez tytutu prawnego
/przychody do wysokosci kosztow/.

6. Wynik jaki uzyskuje spétdzielnia z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powstaje jako suma wynikoéw z poszczegdlnych
nieruchomosci 1 w takim samym uktadzie jest prezentowany w
,rachunku zyskéw 1 strat” jako ,, nadwyzka przychodow roku
ubiegtego i biezqcego  oraz jako ,,nadwyzka kosztow roku ubiegtego
i biezgcego” .

Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego

spotdzielni 1 rozlicza si¢ go zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, jako:

- nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji 1 utrzymania

poszczegdlnych nieruchomosci, w aktywach bilansu jako koszty

zwigkszajace koszty roku nastgpnego, w wielkosci wynikajacej z zapisow
konta 647 —, rozliczenia migdzyokresowe ujemnego wyniku
nieruchomosci ,, lub

- nadwyzke przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania

poszczeg6lnych nieruchomosci w pasywach bilansu jako przychody roku

nastepnego w wielkosci wynikajacej z konta 845 — | rozliczenia
mig¢dzyokresowe przychodow”.



Aktywowanie z rozliczen miedzyokresowych kosztow, wzglednie przychodow
nalezy dokonywa¢ pod datg:

sporzqdzenia sprawozdania finansowego spotdzielni poprzez:

Al zarachowanie nadwyzki kosztow nad przychodami z eksploatacji

[ utrzymania poszczegolnych nieruchomosci - do kosztow roku nastepnego,
zapisem:

- WN konto ,,860” — ,, Wynik finansowy”

- MA konto 647 — ,, rozliczenia okresowe ujemnego wyniku finansowego
nieruchomosci”,

B/ zarachowanie nadwyzki przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania
poszczegolnych nieruchomosci — do przychodow roku nastepnego, zapisem:

- WN konto 8 — ,, rozliczenie okresowe dodatniego wyniku finansowego
nieruchomosci”,

- MA konto ,,860" — ,, Wynik finansowy ”’

2.2.2 Wynik z gospodarki mediami

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty 1 przychody z optat na ich pokrycie

z tytulu zuzycia:
- energii cieplnej / c.o. i c.w./, gazu,
- zuzycie wody | odprowadzenie sciekow

2. Wynik na mediach na koniec roku obrotowego podlega indywidualnemu
rozliczeniu z uzytkownikami lokali mieszkalnych — odbiorcami mediow.

3. Roznice powstate pomiedzy pobranymi zaliczkami, a rzeczywistymi
kosztami zuzycia energii cieplnej 1 wody podlegajg zwrotowi lub
doptacie, w zaleznosci od tego czy wykazujg nadwyzke optat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami /zwrot/ czy nadwyzke kosztow
nad optatami zaliczkowymi /doptata/.

4. Ewidencja rozliczen z tytutu zuzycia mediow/ np. energii cieplnej, wody
I odprowadzenia sciekow , zuzycia gazu 1innych/ odbywa si¢ poprzez
konta zespotu ,,2..”

- rozrachunki z tytulu zuzycia wody 1 odprowadzenie sciekow,,

- rozrachunki z tytulu zuzycia energii cieplne;j

1 konta zespotu ,,7”

- optaty na pokrycie kosztow zuzycia wody | odprowadzenie sciekow,
- oplaty na pokrycie kosztow zuzycia energii cieplnej,

- optaty na pokrycie zuzycia gazu .

5. Niniejsze zasady ustalania i rozliczania wyniku finansowego dotycza
takze lokali uzytkowych, ktore posiadajg spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali lub odrebng wtasnos¢.



2.

2.2.3. Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej — wynik nie
objety zwolnieniem z opodatkowania w oparciu o zapisy
art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od os6b
prawnych.

1. Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest r6znicg pomig¢dzy
przychodami i kosztami z tej dziatalnosci.
W grupie przychodow z pozostatej dziatalnos$ci gospodarcze;j
rozrozniamy:
2.1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowig
grunty oraz cze¢$ci 1 urzadzenia stuzace do wspolnego uzytku wszystkich
wspotwiascicieli, sg to w szczegolnosci:
- dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy /$ciany budynkow,
dachy, ogrodzenia itp./,
-najem piwnic dodatkowych nie przynaleznych do mieszkania, suszarni,
wozkowni itp.,
-najem miejsc na dachach na anteny telefonii komorkowej, satelitarne;j itp.,
-dzierzawa gruntu pod dziatalno$¢ ustugowa lub garaze /dotyczy gruntu
w obrebie wydzielonej nieruchomosci/,
- inne dotyczace czesci wspolnej nieruchomosci uwzgledniajac tres¢ art. 5
ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, wedlug ktorego pozytki
1 inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajace;j
te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
W nieruchomosci wspolnej, nalezy prowadzi¢ odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencj¢ pozytkow 1 innych przychodoéw
z nieruchomosci wspolne;.
2.2 . Przychody z mienia spétdzielni z tytutu:
-najmu lokali uzytkowych, podlegajacych amortyzacji wraz z przynalezna
dziatkg lub prawem uzytkowania wieczystego gruntu,
-dzierzawy gruntéw nie objetych spotdzielczymi prawami majatkowymi,
-wynajmu nieruchomosci przejetych w drodze darowizny od Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego albo od strony przekazujacej budynki
zaktadowe, ktore nie sg objete spotdzielczymi prawami majatkowymi,
-najmu wolnych pomieszczen w budynkach administracji osiedlowe;,
-udostepnienie Scian budynkow, dachow dla potrzeb reklam / dotyczy
budynkdéw stanowigcych mienie spotdzielni/
-inne /dotyczace mienia spotdzielni/.
3. Pozostale przychody z tytutu:
-ustug zarzadzania /administrowania / na zlecenie obcych wiascicieli
budynkow,
-sprzedazy uslug remontowych, konserwacyjnych, transportowych itp.,
-sprzedazy materiatow,



d)

-ushug ksero, telefonicznych, telewizji kablowej itp.,

-budowy mieszkan w celu sprzedazy,

-Swiadczonych ustug na rzecz cztonkow, wiascicieli 1 najemcow,

- inne przychody.

Otrzymane przychody pozostatej dzialalnosci spotdzielni, pomniejszone
o poniesione koszty, stanowig nadwyzke bilansowg spétdzielni 1 sg
elementem sktadowym wyniku finansowego spétdzielni, podlegajacemu
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.
Rozroznienie w grupie przychoddéw pozostatej dziatalnosci gospodarczej
ma znaczenie w podziale wyniku finansowego. Sume pozytkow i innych
przychodow z nieruchomosci wspolnej, wykazuje si¢ w sprawozdaniu
rocznym jako czg$¢ sktadowa wyniku spotdzielni 1 po pomniejszeniu

o podatek dochodowy od 0s6b prawnych oraz zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie Czionkow przeznacza si¢ na zwigkszenie przychodow
poszczegoblnych nieruchomosci lub zasilenie funduszu remontowego
danej nieruchomosci. Zapis w uchwale Walnego Zgromadzenia
Czlonkow powinien jasno okre§la¢ numer nieruchomosci oraz kwote
nadwyzki bilansowej osiggnigtej na poszczegolnych nieruchomosciach.
Na wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej sktadajg si¢ rowniez:
wynik z dziatalnos$ci operacyjnej,

wynik z operacji finansowych.

2.2.4 Wynik z dzialalnoS$ci operacyjnej — wynik nie podlegajacy
zwolnieniu z opodatkowania.

W oparciu o tres¢ art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy o rachunkowosci przez
pozostale koszty 1 przychody operacyjne rozumie si¢ koszty i przychody
posrednio zwigzane z dziatalno$cig operacyjng spotdzielni, stanowig ja w
szczegbdlnosci koszty 1 przychody zwigzane:

dziatalnos$cig socjalna,

ze zbyciem $rodkow trwatych, srodkéw trwatych w budowie, wartosci
niematerialnych i prawnych, a takze nieruchomosci oraz wartosci
niematerialnych i prawnych zaliczonych do inwestycji,

z utrzymywaniem nieruchomosci oraz warto$ci niematerialnych i
prawnych zaliczonych do inwestycji, w tym takze z aktualizacja wartosci
tych inwestycji, jak rdwniez z ich przekwalifikowaniem odpowiednio do
srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli do
wyceny inwestycji przyjeto cene rynkowg badz inaczej okreslong warto§¢
godziwg

z odpisaniem naleznosci 1 zobowigzan przedawnionych, umorzonych,
niesciggalnych z wyjatkiem naleznosci 1 zobowigzan o charakterze
publicznoprawnym ,,nie obcigzajacych kosztow”,



€) z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwigzanych
z operacjami finansowymi,

f) z odpisami aktualizujagcymi warto$¢ aktywodw 1 ich korektami, z
wyjatkiem odpisow obcigzajacych koszty finansowe,

g) z odszkodowaniami i karami nie zwigzanymi z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi,

h) z przekazaniem lub otrzymaniem nieodptatnie, w tym w drodze
darowizny aktywow, w tym takze §rodkow pieni¢znych na inne cele niz
doptaty do cen sprzedazy, nabycie lub wytworzenie §rodkow trwatych,
srodkow trwatych w budowie albo wartosci niematerialnych 1 prawnych,

1) ze zdarzeniami losowymi.

2. Do pozostatych kosztow operacyjnych spétdzielnia zalicza migdzy
innymi:

- koszty sadowe,

- odszkodowania wyptacone nie zwigzane z gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi , kary i inne,

- zaniechane inwestycje,

- aktualizacje naleznosci,

- warto$¢ nie umorzona srodkow trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.,

- darowizny / podarowane $rodki pieniezne, nieodptatne ustugi,
nieodplatne przekazanie srodkow trwatych, materiatow, itp./,

- zdarzenia losowe

- inne

3. Do pozostalych przychodéw operacyjnych spotdzielni zalicza si¢ miedzy
innymi:

- zwrot kosztow sagdowych,

- odszkodowania otrzymane niezwigzane z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi,

- sprzedaz srodkéw trwatych,

- otrzymane darowizny,

- sprzedaz ztomu,

- inne przychody osiggane sporadycznie / kilkudniowa dzierzawa gruntu,
itp./.

4. Wynik pozostalych kosztow 1 przychodéw operacyjnych stanowi
element sktadowy wyniku finansowego spotdzielni.

2.2.5 Wynik z operacji finansowych — wynik nie podlegajacy
zwolnieniu z opodatkowania.

1. W oparciu o art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci wynik operacji
finansowych stanowi r6znice¢ mig¢dzy przychodami finansowymi
a kosztami finansowymi.
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W wyniku finansowym wykazuje si¢ wszystkie odsetki i prowizje nalezne
oraz zrealizowane na dzien bilansowy, w tym takze odsetki od lokat sSrodkéw
pienieznych na rachunkach bankowych, z wyjatkiem odsetek od srodkow
zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych /ZFSS/, ktore zwigkszaja ten
fundusz. Sa to takze odsetki nalezne lub juz otrzymane z tytutu zwtoki
w zaplacie, z wyjatkiem tych, ktore wynikajg z rozrachunkow z tytutu
srodkow trwalych w budowie — za czas trwania budowy. Réznice kursowe
wykazuje si¢ po ich skompensowaniu / ujemne z dodatnimi/, czyli nadwyzke
dodatnich nad ujemnymi lub ujemnych nad dodatnimi.
2. Przychody finansowe w spotdzielni stanowig w szczegdlnosci:

- odsetki za nieterminowe wniesienie optat / lokale mieszkalne 1

uzytkowe/,

-odsetki bankowe,

-oprocentowanie lokat terminowych,

-oprocentowanie pozyczek,

-inne przychody.
3. Koszty finansowe spotdzielni stanowig w szczegdlnosci:

-odsetki za nieterminowe zaplaty dostawcom ustug,

-odsetki budzetowe,

-0dsetki bankowe /od kredytow/,

- inne koszty.

4. Wynik operacji finansowych stanowi element wyniku finansowego
spotdzielni.

2.2.6 Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego.

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw zatwierdza sprawozdanie finansowe
spoldzielni oraz dokonuje podziatu wyniku finansowego:

-wyniku z pozytkéw 1 innych przychodéw z nieruchomosci wspodlnej,
-wyniki z pozytkow 1 innych przychodow z wtasnej dziatalnosci
gospodarczej.

Wyniki uzyskane na pozytkach poszczegdlnych nieruchomosci, po ich
opodatkowaniu zasilg przychody lub koszty nastepnego roku danej
nieruchomosci w czesci dotyczace] wilascicieli lokali.

2. Na podstawie zapisu w art. 4 ust. 1" ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, nie korzystajg
z uzyskanych pozytkow.

3. Jezeli w nieruchomosci nie nastgpito wyodrebnienie ani jednego
lokalu na wlasno$¢, to jedynym wiascicielem jest spotdzielnia.
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4. Wynik z pozytkéw i1 innych przychodéw z wlasnej dziatalnosci
gospodarczej po opodatkowaniu, Walne Zgromadzenie Cztonkow
dzieli wedlug polityki spotdzielni.

Wynik ten dotyczy tylko cztonkdéw spotdzielni 1 moze by¢ podzielony zgodnie
z art. 5 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych./ zasilenie funduszu
remontowego, lub na przychody eksploatacji nieruchomosci oraz zgodnie

Z zapisem w statucie/.

3 Finansowanie dzialalnoS$ci spoldzielni

3.1 Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni lub

mienie jej cztonkow.

1. Spotdzielnia jest zarzadcg nieruchomosci, ktorych jest wtascicielem lub
wspotwlascicielem, a takze tych nieruchomosci, w ktorych wilascicielami
lokali sg cztonkowie spoétdzielni.

2. Swoje zadanie okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych spétdzielnia realizuje poprzez:

- utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,

- utrzymanie mienia spétdzielni w nalezytym stanie technicznym,

- utrzymanie terendw przylegtych do budynkow,

- dostarczenie mediéw do lokali /energia elektryczna i cieplna, gaz, woda
| odprowadzenie Sciekow, Wywoéz odpadow komunalnych

- instalacja domofonow, anten zbiorczych.

3. Koszty tej dziatalnos$ci spotdzielnia finansuje $srodkami z optat na
pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, w czesciach
przypadajacych na lokale danej nieruchomosci.

Zasady te dotyczg takze najemcow lokali mieszkalnych oraz osob

zajmujacych lokale bez tytulu prawnego/ jezeli optaty ponoszone sg

w wysokosci kosztow/.

4. Sktladnikiem optaty eksploatacyjnej jest rowniez ,,odpis na fundusz
remontowy”, ktory spotdzielnia tworzy oraz obcigza uzytkownikow
lokali.

Koszty remontoOw ponoszone na poszczegdlne nieruchomosci, pokrywane sg

srodkami funduszu remontowego.

5. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Wynik ten jest zwolniony z opodatkowania podatkiem dochodowym od

osOb prawnych 1 nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego

spotdzielni.

12



3.2 Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub
mienia jej czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
tych nieruchomosci.

1. Dziatalnos$¢ ta prowadzona jest na podstawie umowy o administrowanie
/zarzadzanie/ nieruchomos$cia, zawarte z wlascicielem tej nieruchomosci /
np. wspolnota mieszkaniowa/.

2. Wszelkie koszty poniesione na tg dzialalno$¢ pokryte sg przychodami
z optat za $wiadczone ustugi, ktorych wysoko$¢ zawarta jest w umowach
z odbiorcami ustug.

3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spotdzielni.

3.3.  Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

1. Dziatalnos¢ w tym zakresie oparta jest o zawarte umowy z odbiorcami

ushug, z tytutu:

- najmu lokali uzytkowych, podlegajacych amortyzacji wraz z przynalezna

dziatka lub prawem uzytkowania gruntu,

- dzierzawy gruntow nie objetych spotdzielczymi prawami majatkowymi,

- najmu wolnych pomieszczen w budynkach administracji osiedlowej,

- udostepnienie Scian budynkéw oraz dachoéw dla potrzeb reklam /

budynkoéw stanowigcych mienie spotdzielni/,

- innych dotyczacych mienia spotdzielni.

2. Koszty dziatalno$ci wynajmu nieruchomosci na wlasny rachunek,
pokrywane sg przychodami z optat, ktorych wysokos¢ okreslona jest
w umowach zawartych z kontrahentami.

3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spotdzielni.

3.4. Dzialalno$¢ inwestycyjna

1. Dzialalno$¢ inwestycyjna spotdzielni finansowana jest w oparciu o art. 18
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w cz¢$ci dotyczacej budowy
lokali mieszkalnych poprzez wniesienie wktadow budowlanych lub
uzupehniona zaciggnietym na ten cel kredytem.

2. Budowa lokali uzytkowych finansowana zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia Cztonkow — kredytem bankowym lub funduszem
zasobowym / o ile spotdzielnia posiada wolne $rodki/.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci -zasady rozliczania
i ustalania oplat obowigzujacych czlonkow spoldzielni, wlascicieli
i najemcow lokali.

4.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
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1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci tworzacych spotdzielcze
zasoby mieszkaniowe oraz wlasno$¢ wspdlng ponoszone sg na:

- budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz z

przynaleznymi do nich pomieszczeniami, w szczegolnosci takimi jak:

strychy, komorki, garaze, klatki schodowe,

- pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim,

zwigzanych z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego

funkcjonowania osiedlowych budynkow mieszkalnych, w szczegdlnosci

budynki administracji osiedlowej, osiedlowych warsztatow konserwacyjno —

remontowych,

- urzadzenia 1 uzbrojenia terendw na ktorych znajdujg si¢ w/w budynki,

w szczegOlnosci zbiorniki, szamba, rurociagi 1 przewody sieci wodociggowo

— kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, sieci elektroenergetycznych 1

telefonicznych, drogi osiedlowe, ulice, chodniki, ogrodzenia, innych budowli

majacych wptyw na prawidlowe funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych.

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci obejmuja:

- koszty eksploatacji 1 utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci,

- koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie

przeznaczone do wspdlnego korzystania,

- koszty eksploatacji 1 utrzymania og6lnego mienia spotdzielni, koszty

odpisu na fundusz remontowy,

- koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

3. Ewidencje i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz optat na ich pokrycie,
spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

4.1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci

1. Czescig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czgsci budynku
1 urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku poszczegdlnych
wiascicieli lokali lecz stanowig wspdiwtasno$¢ wszystkich wiascicieli.

2. Do czg$ci wspdlnej nieruchomosci zaliczamy w szczegdlnosci: pralnie,
suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego
1 wodociggowego, pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia techniczne
/wymiennikownie itp./ zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych,
instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno -
kanalizacyjne, elektryczne, gazowe a takze inne urzadzenia 1 sieci
usytuowane w obrgbie lub na terenie nieruchomosci.

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnej ewidencjonuje
si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano
wyodrebnienia lokalu, czy wyodrebnienie w danej nieruchomosci nie
Wystapito.

4. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci
zalicza si¢ wszystkie koszty poniesione na cze$ci wspolne danej
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nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci

nie korzystali.

5. Na koszty eksploatacji i utrzymania czg¢sci wspolnej nieruchomosci
sktadaja si¢ w szczegdlnosci:

- energia elektryczna / klatki schodowe, piwnice itp./,

- utrzymanie zieleni,

- konserwacja, drobne naprawy 1 przeglady techniczne,

- utrzymanie czystosci w budynkach i terenach przylegtych,

- ubezpieczenie majatku,

- koszty ogoélne 1 zarzadu spotdzielni,

- podatek od nieruchomosci /nie obejmuje wtascicieli lokali

wyodrebnionych/,

- wieczyste uzytkowanie gruntu / nie obejmuje wtascicieli lokali)

wyodrebnionych/,

- koszty odpisu na fundusz remontowy,

- pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem cze¢$ci wspolne;j

nieruchomosci.

6. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnej rozliczane sa:

A/ w danej nieruchomosci na lokale stanowigce wtasnos$¢ spotdzielni 1 lokale
stanowigce wlasno$¢ innych witascicieli — proporcjonalnie do udziatu
w nieruchomosci wspolnej,

B/ wyodrgbnione w sposob okreslony w punkcie ,,A” koszty dotyczace lokali
stanowigcych wilasnos¢ spotdzielni, rozliczane sg na poszczegdlne lokale /
zajmowane na zasadach spotdzielczych praw do lokalu 1 najmu/
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

Jezeli w dokumencie wyodrebnienia lokali, pomieszczenia przynalezne
/piwnice 1 inne/ stanowig cze$¢ wspolng nieruchomosci mimo tego, ze sg
przynalezne do poszczego6lnych lokali, rozliczenie kosztow eksploatacji
1 utrzymania cz¢$ci wspolnej nieruchomosci odbywa si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.

4.1.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni, przeznaczonych do wspolnego korzystania

1. Jako nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danym osiedlu,
traktuje si¢ grunty spétdzielni nie stanowigce odrgbnych nieruchomosci,
z wylgczeniem terenu okre§lonego jako teren zwigzany z kotlowniami
1 terenu wyodrebnionego pod garaze spotdzielni oraz budynki, budowle,
urzadzenia, elementy matej architektury stuzace mieszkancom danego
osiedla.

Sa to w szczegolnosci :
- chodniki, ciagi pieszo jezdne,
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- ulice wewngtrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- oswietlenie terenow 1 ulic,

- mala architektura 1 tereny zielone,

- infrastruktura techniczna stuzgca do zabezpieczenia dostawy mediow do

lokali 1 budynkow.

2. Do kosztéw eksploatacji mienia przeznaczonego do wspdlnego
korzystania zalicza si¢ w szczegolnosci:

a) koszty biezacej eksploatacji i utrzymania w tym:

- utrzymanie czystosci 1 konserwacji zieleni,

- drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,

- energia elektryczna.

b) koszty og6lne 1 zarzadu spoétdzielni,

c¢) podatek od nieruchomosci,

d) optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

e) inne koszty poniesione na eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie przeznaczone do wspolnego korzystania.

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ogotem w cate;j
spotdzielni.

4. Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przypadajace na dang nieruchomosc,
odbywa si¢ analogicznie jak przy rozliczaniu kosztéw eksploatacji
1 utrzymania czes$ci wspolnych nieruchomosci.

4.1.3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie ogolne spoldzielni / art. 40 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych/

1. Mienie ogolne stanowig wszystkie nieruchomosci, budowle 1 inne
urzadzenia stanowigce wlasno$¢ spotdzielni 1 nie przeznaczone ze
wzgledu na swoj charakter i1 funkcje do wyodregbnienia, jak tez nie
stanowigce mienia spotdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania.
Sa to w szczegolnosci: budynki administracji, magazyny, warsztaty,
nieruchomosci niezabudowane, pozostate.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego spotdzielni to:

- podatek od nieruchomosci,

- oplata za uzytkowanie wieczyste gruntow

- ustugi porzadkowe 1 utrzymanie zieleni,

- konserwacja i1 drobne naprawy chodnikéw, ulic wewnatrzosiedlowych,

malej architektury, itp.,

- energia elektryczna w obiektach administracyjnych,

- energia elektryczna / o$wietlenie osiedli/,



- konserwacja i drobne naprawy infrastruktury technicznej,

- amortyzacja /budynkéw administracyjnych itp./,

- ubezpieczenia mienia,

- wynagrodzenia pracownikéw zwigzanych z utrzymaniem obiektéw
1 wykonywaniem okre§lonych funkcji, §wiadczenia na rzecz tych
pracownikow,

- zuzycie wody 1 odprowadzenie sciekow,

- pozostate koszty mienia.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego sg ewidencjonowane

I rozliczane ogdlnie dla catego zasobu lokalowego spotdzielni.

4.1.4. Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych Spoldzielni

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych
zgodnie z zapisem art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest
odregbnie dla kazdej nieruchomosci, w mysl art. 6 ust. 1 ustawy
o rachunkowos$ci wg zasady memoriatu.

3. Spotdzielnia tworzy:

- odpis na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci z

uwzglednieniem kwozy z#/m2p.u. na fundusz rezerwowy w oparciu

o uchwale Rady Nadzorczej, ktéra zatwierdza wysokos$¢ odpisu na podstawie

0szacowanych potrzeb remontowych poszczegolnych nieruchomosci

w rocznym planie gospodarczo — finansowym spoétdzielni.

4.1.5. Rozliczanie kosztow eksploatacji mediow utrzymania
poszczegolnych lokali
1. Koszty w eksploatacji 1 utrzymania stanowig w szczegolnosci:
- dostawa energii cieplnej do celow ogrzewania lokali i podgrzania wody,
- dostawa wody zimnej 1 odprowadzania $ciekow,
- anteny zbiorcze radiowo — telewizyjne,
- utrzymanie domofonow,
- wywoz odpadow komunalnych
- dostawa gazu.
2. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg koszty ponoszone przez
spoldzielni¢ w zwigzku z:
- optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepla,
- eksploatacjg wlasnych zrodet ciepta 1 zwigzanych z nimi sieciami
przesytowymi oraz weztami cieplnymi.
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3. W przypadku zakupu ciepta z obcych zrodet, kosztem dostawy ciepta sg
wytacznie koszty ponoszone przez spotdzielni¢ na rzecz dostawcy ciepta,
wynikajace z faktur i obejmuja:

a) optate statg za zamoéwiong moc cieplng dla celow centralnego ogrzewania
I podgrzania wody, wyrazong w zt za MW oraz inne optaty okreslone
z dostawcg ciepta,

b) optate zmienng za faktycznie pobrang energi¢ cieplng wyrazong w zt za
GJ ustalong na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w weztach.
Fizyczne jednostki rozliczeniowe dla:

- kosztow stalych /optata stata/ dla celow ogrzewania zb/m® p.u. lokalu,

- kosztow statych na podgrzanie wody zi/m® p.u. lokalu,

- kosztow zmiennych dla celéw c.o. z/m” p.u. lokalu lub wg
podzielnikow,

- kosztéw zmiennych dla celéw podgrzania wody zt/m®
Okresem rozliczeniowym dla:

- kosztéw statych dla celow ogrzewania jak i dla celow podgrzania wody jest

rok kalendarzowy,

- kosztow zmiennych dla celoéw centralnego ogrzewania jest rok

kalendarzowy.

4. Zasady rozliczania kosztow za dostawe energii cieplnej do celow

centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieptej wody przez dostawce
okreslono w ,,Porozumieniu” 1 ,,regulaminie rozliczen energii cieplnej
przeznaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania budynkéw oraz
dostawy cieplej wody do mieszkan w Spotdzielni Mieszkaniowej”.

5. Koszty dostawy wody zimnej wyliczane sg jako iloczyn obowigzujacych
cen za zimng wodg 1 1lo$¢ zuzytej wody zimne;j 1 cieptej /podgrzanej/ oraz
koszty odprowadzania §ciekoéw, jako iloczyn obowigzujacych cen za $cieki
1 1losci zuzytej wody zimnej 1 ciepte;.

a) koszty dostawy wody do lokali i odprowadzania $ciekow z lokali
pokrywane sg przez uzytkownikow lokali w formie zaliczek miesiecznych
na poczet kosztow wedlug przecigtnego zuzycia za poprzedni okres
rozliczeniowy. Spétdzielnia moze przysta¢ na wysoko$¢ zaliczki
zaproponowang przez poszczegolnych uzytkownikow. Kwota zaliczki
ustalana jest w zt na m*® wody i odprowadzenie $ciekow .

b) zaliczki podlegaja indywidualnemu rozliczeniu w oparciu o faktyczne
zuzycie wody stanowigce sum¢ wskazanh wodomierzy zainstalowanych
w lokalu na podstawie dokonanych odczytow na koniec okresu
rozliczeniowego.

c) w lokalach, ktore nie posiadaja urzadzen pomiarowych, zuzycie wody
ustala si¢ ryczaltowo wg liczby os6b zamieszkatych w danym lokalu.

d) réznice wynikajace z indywidualnego rozliczenia zuzycia wody

w przypadku nadptaty zaliczane sg na poczet optat w miesigcu
nastepujagcym po miesigcu, w ktérym dokonano rozliczenia.



e) w przypadku niedoptaty /naliczone zaliczki sg mniejsze od faktycznego
kosztu zuzycia wody/ uzytkownik zobowigzany jest do dokonania doptaty
W sposoOb 1 w terminie okreslonym w zawiadomieniu o rozliczeniu.

f) rozliczenie roznicy wody wynikajacej z roznicy migdzy wskazaniami
wodomierza gtéwnego zainstalowanego na wejsciu do budynku a
wskazaniami wodomierzy zainstalowanych w mieszkaniach dokonywane
jest zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
2028).

6. Koszty utrzymania anten zbiorczych radiowo-telewizyjnych sa
ponoszone w celu umozliwienia odbioru programow telewizji publiczne;.
Optata ustalana jest w zt / lokal.

7. Koszty konserwacji instalacji domofonowej obcigzaja koszty
konserwacji poszczegolnych nieruchomosci.

8. Koszty wywozu odpadow komunalnych ustalane s3 w zt na osobg.
Przy ich ustalaniu bierze si¢ pod uwage liczbe 0s6b zamieszkalych w
danym lokalu.

4.2. Zasady ustalania oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci.

1. Pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci odbywa si¢

poprzez:

- Wnoszenie optat przez wszystkich uzytkownikow lokali,
- uzyskane pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlne;,
- osiggniety wynik finansowy /nadwyzka przychodéw nad kosztami/

z wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej / dotyczy tylko cztonkow spotdzielni/,
wedlug Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

2. Obowigzki pokrywania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

okreslone sa w art. 4, ust. 1 %, 2, 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych 1 dotycza:

- cztonkow spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
- 0s0b nie bedacych czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

Wiasnosciowe prawa do lokali,

- czlonkow spotdzielni bedacych wiascicielami lokali,
- wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni.

3.

Obowiazki pokrywania kosztow eksploatacji cztonkdéw spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych

1 uzytkowych na pokrycie kosztow zwigzanych z:

eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

spotdzielni,
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- remontami spotdzielczych zasobow mieszkaniowych poprzez sktadnik
optaty eksploatacyjnej - odpis na fundusz remontowy.

4. Obowiagzki pokrywania kosztow eksploatacji 0sob nie bedacych czlonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali na pokrycie kosztow zwigzanych z:

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni,

remontami spotdzielczych zasobow mieszkaniowych poprzez sktadnik
optaty eksploatacyjnej — odpis na fundusz remontowy.

5. Obowiazki pokrywania kosztow eksploatacji cztonkow spotdzielni
bedacych wilascicielami lokali na pokrycie kosztow zwigzanych z:
eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni,

- remontami spotdzielczych zasobdéw mieszkaniowych poprzez sktadnik

optaty eksploatacyjnej — odpis na fundusz remontowy.

6. Obowigzki pokrywania kosztow eksploatacji wtascicieli lokali nie

bedacych cztonkami spotdzielni na pokrycie kosztow zwigzanych z:

- eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

- eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu,

- remontami spotdzielczych zasobdéw mieszkaniowych poprzez sktadnik

optaty eksploatacyjnej — odpis na fundusz remontowy.

7. Obowiagzek pokrywania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

obejmuje takze:

- najemcoéw lokali mieszkalnych,

- 0s6b zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

4.3. Ustalenie wysokosci oplat na pokrycie kosztow eksploatacji

1. Ustalenie wysokosci optat odbywa si¢ w oparciu o roczne plany
gospodarcze poszczegolnych nieruchomosci, uchwalone przez Rade
Nadzorcza spotdzielni, w ktorych okreslone sa:

- koszty eksploatacji 1 utrzymania czgsci wspolnych spotdzielni,
- koszty eksploatacji ogolnego mienia spétdzielni,
- odpis na fundusz remontowy,
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- koszty eksploatacji i utrzymania lokali
pomniejszone o:

- pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej,

- pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni.
Rozliczenie kosztow ogdlnych spotdzielni moze by¢ dokonane w oparciu o art.
15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, gdzie :
ust. 2 — jezeli podatnik ponosi koszty uzyskania przychodow ze zrodet, z
ktorych dochody podlegaja opodatkowaniu podatkiem dochodowym, oraz
koszty zwigzane z przychodami ze zrodet, z ktérych dochody nie podlegaja
opodatkowaniu podatkiem dochodowym lub sg zwolnione z podatku
dochodowego, a nie jest mozliwe przypisanie danych kosztow do zrodta
przychodow, koszty te ustala si¢ w takim stosunku, w jakim pozostaja osiggnigte
w roku podatkowym przychody z tych zrédet w ogodlnej kwocie przychodow.
ust. 2 a — zasade o ktorej mowa w ust. 2 stosuje si¢ rowniez w przypadku, gdy
podatnik ponosi koszty uzyskania przychodéw ze zrodel, z ktérych czes¢
dochodéw nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym albo jest
zwolniona z tego opodatkowania.

W uzasadnionych przypadkach koszty ogdlne moga by¢ odnoszone
bezposrednio w koszty eksploatacji lub w koszty zarzadzania wspolnot
mieszkaniowych 1 pozostatej dziatalnosci gospodarcze;.

Koszty uzyskania przychodu wspolne dotyczace zarowno dziatalnosci
zwolnionej jak i opodatkowanej moga by¢ rozliczone proporcjonalnie

w stosunku do m® p.u.

Sposob rozliczania kosztéw ogolnych spotdzielni ustalany jest corocznie 1 ujety
w planach finansowo — gospodarczych zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni.

2. Koszty ogolne spotdzielni obejmujg :

- koszty osobowe /wynagrodzenia, narzuty na wynagrodzenia,

- szkolenia,

- podréze stuzbowe,

- ryczatty z tytutu uzywania samochodow prywatnych do celow stuzbowych,

- materiaty biurowe, wyposazenie,

- prenumeraty i wydawnictwa,

- ustugi informatyczne,

- ustugi telekomunikacyjne,

- ustugi prawne, ksiegowe, itp.,

- amortyzacja /programy komputerowe, komputery/,

- koszty biura zarzadu /podatek od nieruchomosci, uzytkowanie wieczyste,

ochrona obiektu, konserwacje i naprawy, amortyzacja, remonty, zuzycie

energii elektrycznej, energii cieplnej, wody i odprowadzenie $ciekow , ,

ubezpieczenie mienia i pozostate inne koszty,

- ustugi pocztowe, poligraficzne,

- prowizje bankowe.
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3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia spotdzielni obejmujg nastepujace

koszty:

- podatek od nieruchomosci,

- wieczyste uzytkowanie gruntow,

- ustugi porzadkowe 1 utrzymanie zielenti,

- konserwacje 1 drobne naprawy ulic wewnatrzosiedlowych, mate;j
architektury, itp.,

- energia elektryczna w obiektach administracyjnych,

- energia elektryczna/ o§wietlenie osiedli/,

- konserwacje i drobne naprawy infrastruktury technicznej / sieci c.o., wod.
kan. itp./,

- amortyzacja budynkéw administracyjnych, samochodow, pojazdow
wolnobieznych ,

- ubezpieczenie mienia,

- wynagrodzenie pracownikéw zwigzanych z utrzymaniem obiektow
1 wykonywaniem okreslonych funkcji, §wiadczenia na rzecz tych
pracownikow,

- zuzycie wody i odprowadzenie §ciekow, energii zwigzanej z utrzymaniem
mienia,

- pozostate koszty.

4. Podziat kosztow eksploatacji mienia ogolnego spotdzielni nastgpuje
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zasobéw wg wzoru:

Koszt mienia /zt/
----------------------------------------------- = roczny koszt przypadajacy na 1m’
powierzchnia uzytkowa lokali /m?/ pow. uzytkowej lokali /p.u/

Roczny koszt przypadajacy na 1 m®

pow. uzytkowej lokali /zt/m?/

----------------------------------------------- = miesieczny koszt przypadajacy na 1m?
12 m-cy

gdzie

powierzchnia uzytkowa lokali w m2 = pow. lokali mieszkalnych + pow. lokali
uzytkowych /spétdzielcze prawa do lokali 1 odregbna wlasnos¢ + pow. lokali
uzytkowych w najmie/

5. Analogicznie dokonuje si¢ podziatu kosztow mienia przeznaczonego do
wspolnego korzystania, biorgc pod uwage powierzchni¢ uzytkowa catych
zasobow lokalowych spotdzielni.
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6. Sktadniki optat na pokrycie kosztow eksploatacji ustalone wedlug planu
gospodarczego dla powierzchni uzytkowej catych zasobdéw lokalowych
spotdzielni :
- eksploatacja podstawowa,
- fundusz remontowy,
- inne optaty ustalone decyzja Rady Nadzorczej,
7. Wysokos¢ optat wym. w pkt. 6 ustala si¢ w oparciu o kalkulacj¢ zatwierdzong
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.
8. Optaty za dostawe medidw ustalone sg w wysokosciach ustalonych przez
dostawcow.
9. Optaty wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia miesigca.
10. Optaty przeznacza si¢ wytacznie na pokrycie kosztow eksploatacji zgodnie z
art. 14, ust. 1, pkt. 1%, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
11. Na zadanie czlonka spotdzielni, wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, spotdzielnia ma obowigzek
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.
12. O zmianie wysokos$ci optat zaleznych od spotdzielni spotdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ te osoby, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego.
Natomiast o zmianie oplat niezaleznych od spotdzielni spotdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ te osoby, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.
13. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
14. Nieterminowe wplaty skutkujg naliczeniem odsetek zgodnie z przepisami
prawa.

5. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji obciazajacych wilascicieli
lokali wyodrebnionych

1. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji obcigzajacych witascicieli lokali
wyodrebnionych wynikaja z zapisu art. 4 ust. 2, 4, 5, 6%, 6 * ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz art. 5 i art. 6 ust. 1 i 3.

2. Wiasciciele lokali wyodrebnionych maja obowigzek ponosi¢ koszty:

a) koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspodlnej

- energia elektryczna zuzywana w czgsciach wspolnych,

- utrzymanie zieleni 1 czystosci,

- Ubezpieczenie nieruchomosci,

- uslugi kominiarskie,

- przeglady techniczne budynkéw wynikajace z prawa budowlanego,

- koszty zuzycia medidw, poniesionych na cze$ci wspolne nieruchomosci,

- koszty zarzadu nieruchomos$cig wspolng /koszty administracyjne

spotdzielni, koszty utrzymania i eksploatacji biura, odpis na fundusz
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remontowy, podatki gruntowe zwigzane z biurem spétdzielni, ubezpieczenie

biura i inne ubezpieczenia zwigzane z dziatalno$cig administracyjng

spotdzielni, pozostate/.

b) koszty eksploatacji i utrzymania mienia spétdzielni przeznaczonego do

wspolnego korzystania:

- koszty oswietlenia terenu,

- koszty drobnych napraw ulic wewnatrzosiedlowych, infrastruktury

osiedlowej, matej architektury, itp.,

- koszty utrzymania czysto$ci nieruchomosci i utrzymania zieleni,

- koszty podatku od nieruchomosci 1 oplaty za wieczyste uzytkowanie

gruntu,

- koszty zarzadu danymi nieruchomosciami.

¢) odpis na fundusz remontowy w oparciu o roczny plan gospodarczy

1 uchwaty Rady Nadzorcze;.

d) /koszty dostawy mediow do lokali / energia cieplna, woda i
odprowadzenie sciekow , wywoz odpadow komunalnych, gaz, ,
antena zbiorcza/.

3. Optata eksploatacyjna wiasciciela lokalu wyodrgbnionego bedacego
cztonkiem spoéidzielni:

3.1. Podstawowa optata eksploatacyjna

w tym:

-koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnej,

-koszty eksploatacji mienia spotdzielczego przeznaczonego do wspdlnego

korzystania,

- koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, stanowigcych mienie

ogolne spotdzielni,

- odpis na fundusz remontowy nieruchomosci

- €.0. 1 c.cw. oplata stata

- ¢.0. oplata zmienna

- podgrzanie wody

- wywoz odpadow komunalnych

- inne optaty zgodnie z uchwatg Rady Nadzorcze;.

3.2. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokalu uczestnicza w

pozytkach wg art. 5 ust. 1 1 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:

- pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej,

- pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni

4. Optata eksploatacyjna wtasciciela lokalu wyodrgbnionego nie bedacego

cztonkiem spotdzielni:

4.1 Podstawowa optata eksploatacyjna

w tym:

- koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej,

- koszty eksploatacji mienia spotdzielczego przeznaczonego do wspolnego

korzystania,
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- odpis na fundusz remontowy nieruchomosci,

- C.0. I C.C.w. opfata stala,

- ¢.0. oplata zmienna,

- podgrzanie wody,

- gaz,

- woda zimna odprowadzenie $ciekow,

- wywoz odpadow komunalnych,

- inne optaty ustalone uchwatg Rady Nadzorcze;j.

5. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni nie uczestniczy
w pozytkach 1 innych przychodach z nieruchomosci wspélnej wg art. 5,
ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Rozliczenie kosztow mediow dla lokali wyodrebnionych odbywa si¢ na
takiej samej zasadzie jak dla lokali zajmowanych przez cztonkow
spotdzielni z przystugujacymi im prawami spotdzielczymi do lokali oraz
osoOb nie bedacych cztonkami, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

Pozostate koszty eksploatacji sg rozliczane zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

7. Wysokos¢ optat dla poszczegodlnych grup uzytkownikoOw w oparciu
o kalkulacj¢ zatwierdza Rada Nadzorcza Spotdzielni.

8. Optaty wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia miesigca.

9. Optaty przeznacza si¢ wyltgcznie na pokrycie kosztow eksploatacji
zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt. 1%, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

10. Na zadanie wiasciciela lokalu spotdzielnia ma obowigzek przedstawic
kalkulacje wysokosci opfat.

11. O zmianie wysokosci optat zaleznych od spotdzielni spoétdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ te osoby, co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego.

Natomiast o zmianie oplat niezaleznych od spotdzielni spoétdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ te osoby, co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

12.Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

13. Nieterminowe wptaty skutkujg naliczeniem odsetek wedtug przepiséw
prawa.

6. Kalkulacja kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

1. Zgodnie z art. 4 ust. 6 * spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie cztonka
spoldzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spotdzielni lub
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osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

2. W celu sporzadzenia kalkulacji kosztow eksploatacji i utrzymania
kosztow nieruchomosci, nalezy opracowac roczny plan gospodarczy
stosujac si¢ do zapisu art. 28 ust.3 ustawy o rachunkowosci oraz art. 15
ust. 2 1 2a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Wyszczegdlni¢ nalezy:

- koszty og6lne spotdzielni,

- koszty og6lne mienia spétdzielni,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej,

- koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia spotdzielni przeznaczone do

wspolnego korzystania,

- koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

- koszty remontéw danej nieruchomosci,

- koszty obstugi techniczne;.

3. Plan gospodarczo- finansowy spétdzielni obejmuje:

- plan eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,

- plan remontéw nieruchomosci.

Na podstawie planowanych remontoéw nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni Rada Nadzorcza uchwala odpis na fundusz remontowy mienia, ktory
stanowi element kosztow eksploatacji i utrzymania mienia spotdzielni.
Rada Nadzorcza na podstawie planu finansowo — gospodarczego spotdzielni i
art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwala nastepujacy
odpis :

- odpis na fundusz remontowy w podziale na poszczegodlne nieruchomosci
z uwzglednieniem kwoty z#/m2p.u. na fundusz rezerwowy .

7. Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego.

7.1. Zasady tworzenia funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych.

1. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy
dotyczy cztonkdéw spotdzielni, whascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spoldzielni oraz 0sob nie bedacych cztonkami spotdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali / art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych/.

2. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy z podziatem na:

- fundusz remontowy poszczegdlnych oznaczonych nieruchomosci z

uwzglednieniem kwoty z#/m2p.u. na fundusz rezerwowy.
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3. Mienie spotdzielni zgodnie z zapisem w art. 40 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych stanowig:

- nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spotdzielni¢ dziatalnosci
budowlanej, handlowej, ustugowej, administracyjnej i innej, zabudowane
budynkami 1 innymi urzgdzeniami,

- nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury techniczne;,

w tym urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
Z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49
Kodeksu cywilnego

- nieruchomosci niezabudowane.

4. Remonty lokali uzytkowych nie sfinansowanych wktadami budowlanymi
oraz innych obiektow 1 budynkow nie zaliczanych do gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, finansowane sg bezposrednio w cigzar
kosztow eksploatacji wspolnych lub w cigzar prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

5. Fundusz remontowy poszczego6lnych nieruchomos$ci uznawany jest:

- odpisami w ci¢zar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- nadwyzka bilansowa na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia

Czlonkow.

Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci finansuje remonty

oznaczonych nieruchomosci.

6. Fundusz remontowy mienia spotdzielni uznawany jest:

- odpisami w cig¢zar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- nadwyzka bilansowa na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia

Czlonkow.

Fundusz wydzielony rezerwowy zasobow mieszkaniowych spotdzielni

finansuje remonty majqtku spotdzielni poszczegolnych nieruchomosci oraz

majqtku spotdzielni, ktory nie wchodzi w sktad oznaczonych nieruchomosci.

7.2. Wykorzystanie funduszu remontowego w spoldzielni

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow remontu, do
ktorych zobowigzana jest spétdzielnia w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

2. Remontem jest wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

3. Zasoby mieszkaniowe obejmuja: budynki, lokale, czgsci wspolne
nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury towarzyszace;.

4. Czesci wspdlne nieruchomosci stanowi grunt oraz wszystkie czesci
budynku lub budynkéw wraz z urzadzeniami, ktore nie stuzg wylacznie
do uzytku pojedynczego wtasciciela.
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Stanowig je: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, pomieszczenia
techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi
wejsciowe do budynku, okna klatek schodowych, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno — kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe a takze inne sieci 1 urzadzenia usytuowane w obrebie
nieruchomosci.
5. Mienie wspolne stanowig nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate
w okreslonych budynkach lub osiedlach: drogi, place, parkingi,
piaskownice, tawki, urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane;j
z funkcjonowaniem budynkoéw lub osiedli.
6. Mienie ogolne spotdzielni stanowig nieruchomosci stuzace prowadzeniu
przez spotdzielni¢ dzialalnosci administracyjnej 1 innej zwigzane;j
z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi.

7.3. Ewidencja funduszu remontowego nieruchomosci

. Ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, w mysl art. 6 ust. 1 ustawy

o rachunkowosci wedtug zasady memoriatowe;.

. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza

W oparciu o roczny rzeczowy plan remontu poszczegolnych nieruchomosci.
. Obcigzenie funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie faktur
wykonawcow prac remontowych dla nieruchomosci, ktérej remont dotyczy.
. Naliczenie oplaty na fundusz remontowy, ktory jest odrebnym sktadnikiem
kosztow eksploatacji ewidencjonuje si¢ jako ,,przychody na pokrycie odpisu
na fundusz remontowy” odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Uznanie funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie polecenia
ksiegowania /konto 452/856/ , w ciezar kosztow eksploatacji.

7.4. Ewidencja wydzielonego funduszu rezerwowego

1. Ewidencja wpltywow 1 wydatkow wydzielonego funduszu rezerwowego do

Wspolnego korzystania prowadzona jest tacznie dla wszystkich
budynkow.

2. Wysoko$¢ w/w odpisu uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o rzeczowy
plan remontow

3. Obciazenie wydzielonego funduszu rezerwowego_odbywa si¢ na
podstawie faktur wykonawcow prac remontowych.

Zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 27-04-2022
Uchwata Nr 13/2022.
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